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Najmy ted’ porazi hypotéky

21. srpna 2010

PRO: tSi finartni svoboda, trzni najemné klesa
PROTI: byt vam #@istane, niZe se zvysit hodnota, bezpa investice

PRAHA Paidit si vlastni bydleni a zadluzit se, nebo davangi penize za najem v cizim?
Karta vyhodnosti se pomalu obraci. Najntggiavaji byt neatraktivni adaaji byt
vyhodrgjSi nez hypotéky.

Po velkém hypotaim boomu, kdy si bral hypotéku snad kazdy, kdairgosahl, pislo
vysttizlivéni. Dostupnost it se zhorSila, arokové sazby vzrostly, stoupla nésmanost, a
tedy i nejistota. Lidé proto posledni dob#im dal vice upednosiiuji ndjemni byty. Msicni
platby za najem jsou totiz wkterych gipadech az polovni oproti splatkam hypotéky.
Podle modelového proptu LN zaplati obyvatel nového bytu 3+kk v €65 milionu korun
meésicni najemné ve vysi zhruba 12 tisic korun. Napartw splaceni hypotéky a nakiad
vyplyvajicich z vlastnictvi bytdini mésicné dvojnasobek. Ten, kdo se rozhodne pro najem,
disponuje mnohem&simi volnymi prostedky, zvlag kdyz cena trzniho najemného klesa.

Naproti tomu ceny nemovitosti mohou stoupat a peimizestované do vlastniho bydleni se
zhodnoti. Jako dlouhodoba investice se hypotékpehicky stale vyplati. Urokové sazby
navic ot mirre klesaji, aktualé se pohybuji okolo §i procent.

| kdyZ vlastni bydleni ma nesporné vyhody, po sghatiypotéky vam nemovitostgtane,
nyni v dol& recese se mnoho lidi boji zadluzovani na tak diaudobu. A banky se ki
rostouci nezagstnanosttim dal vice potykaji s neplati ,Schopnost splacet kopiruje vyvoj
nezangstnanosti, fikd mluwi HypoteEni banky Irena Zatloukalova. Aktué&lse
nezandstnanost pohybuje na 8,7 procenta, do konce rokuii® byt fes 9 %.

Smluvni ngjmy klesaji | kdyZ regulované najemne&ern pokréujici deregulace stoupa,
smluvni ndjmy naopak konstastklesaji, a to zejména ve velkyckéstech. ,VySe smluvniho
najemného fedevSim v Praze dlouhodoklesa,cimz se piblizuje tomu regulovanému. Po
celém ngste pada v piméru o dw azZ ti procenta rong,” fekl LN Jiti Pacal feditel
spole&nosti Central Europe Holding, ktera se specialingdéydleni v najmu. Podl&mo se
také prondnila skladba najemnik Zatimco ped deseti lety ve velkychdstech pevazovali

mezi obyvateli trzénajemnich byt cizinci, dnes dominuj{esi.

»Zatimco v roce 1996 jsme pronajimali byt 2+kk wire Prahy o rozloze Sedesat nietr
¢tvereinich zafticet tisic korun misiéné, dnes tentyz byt pronajimame za dvanact tigik&
Pécal.



Jak uved| Michal Pich, jednatel sp&t@stiEuroNet Media, ktera provozuje sirealitnich
portal a spolupracuje s vice ne&tipsty kanceléemi, nej\tsi pokles vySe trzniho najemnéeho
obecrg zaznamenaly byty&Sich vyngr (3+1 a ¥tSi). Naopak svoji cenu si nejvice drzely
malometrazni byty, které gak negastji poptavanym.

Zéalezi ovsem na lokadita regionu. Jednopokojové a dvoupokojove byty mklea posledni
dva roky nejvice v Plzském kraji (aZ o patnact procentjppkojove ve Zlinském a
ctyipokojové v Karlovarském kraji a Praze. ,Jde vSalizgoo pimérné udaje, vySe ndjirse
liSi mésto od ndsta,” upozoaiiuje Pich.

Byt za smluvni ndjemné je stale vice, protoZédisettaZétyricet procent nové vystavby
pronajima. Byty, které byly zprivatizovany, jejiamjitelécasto pronajimaji. Na smlugn
najemni byty se postupmeni i ty s regulovanymi najmy.

Za posledni dva roky doslo ale i k ploSnému snikaphich cen byit, v nekterych lokalitach
az o 25 procent. Najemni bydleni tak razantni pokkezaznamenalo. Postarala se o to Blavn
poptavka &ch, ktei odlozili koupi bytu.

Jak vSak Pichijpousti, pokles cen bytse pomalu zastavuje. ,,Poprvé od vypuknuti
ekonomické recese na podzim roku 2008 nedoglesku po dobuit po sol jdoucich
meésial k poklesu pitmérnych cen. Naopak pmérna cena posilila za letoStdrven az srpen
0 0,34 procenta,” tvrdi na zakkadvych statistik.

CO JE VYHODN:JSi? MODELOVY PROPQET LN
Obyvatel nového prazskeho bytu 3+kk v&8b milionu zaplati gsicné najem asi 12 tisic

korun.Clovek, ktery si ho ptidi na hypotéku, zaplati na splatkach a nakladgphyvajicich
z vlastnictvi bytu mssicné 24 tisic korun.



